Escritura de Convengdo do Condominio Quinta do
Penedo, na forma abaixo:

Saibam...

Compareceu, como outorgante, WESTON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA inscrita no
CGC/MF sob o n. ° 04.944.142/0001-68, com sede a Rua Almeida Godinho n°® 26/604, Lagoa, CEP 22.471-140,
Rio de Janeiro/RJ, neste ato representado pelo seu administrador CARLOS DUARTE DOS SANTOS, brasileiro,
divorciado, executivo financeiro, portador da carteira de identidade n°05.846.128-6 do SSP/RJ, inscrito no CPF
sob 0 n°742.171.607-63, residente ¢ domiciliado nesta cidade na Rua Almeida Godinho n°® 26, apt® 604, Lagoa,
Rio de Janeiro/RJ;

E por ele foi dito que, na qualidade de proprietario das terras adiante descritas e caracterizadas e também como a
Incorporador do Condominio, resolve celebrar esta escritura, onde convencionam o resguardo do patrimonio
coletivo, estabelecem os direitos reciprocos dos co-proprietarios, constituindo-se em estatuto disciplinador das
relagdes internas do condominio, assegurando direitos e impondo deveres, como declaragdo de vontade destinada
a produzir efeitos juridicos, tendo carater cogente e efeito normativo, de subordinacdo obrigatoria aos
condominios, seus inquilinos e todos aqueles que de qualquer forma venham a ter posse de suas unidade, tudo
nos seguintes termos:

CAPITULO I — CONSIDERACOES INICIAIS:

Artigo 1 — O outorgante ¢ o senhor e legitimo possuidor de fragdes ideais em que se subdivide a area situada no
lugar denominado de area “P”, desmembrada da gleba maior, antiga Granja Penedo, situado a Av. Dr. Arnaldo
Marzotto, n° 47, bairro Jardim Martinelli da Fazenda Penedo, municipio de Itatiaia estado do Rio de Janeiro.

Artigo 2 - O empreendimento imobiliario Condominio Quinta do Penedo, ¢ um complexo residencial e de lazer
composto por grupamentos residenciais com edificagdes unifamiliares, térreas ou assobradadas, areas comuns em
meio a areas verdes nas adjacéncias, e para o que os contratantes idealizaram e fizeram aprovar projeto cuja
concepgdo arquitetonica e urbanistica busca conferir integragdo harmoénica com a paisagem circundante e
propiciar aos condéominos que vierem a integrar o empreendimento seguranga, tranqiiilidade, privacidade e
opgdes de lazer em vida comunitaria.

Artigo 3 — A presente convengdo tem também o objetivo de garantir, preservar e facilitar as relagdes entre
condominios, a preservagao da area arborizada, a perpetuidade dos servigos essenciais e o especial cuidado com o
equilibrio ecoldgico e ainda para preservar a caracteristica basica do empreendimento.

Pardgrafo unico: Por todas as suas caracteristicas e obedecendo a concepcdo primeira do empreendimento, o
condominio visa ser em si um complexo habitacional de forma a proporcionar uma boa qualidade de vida aos
seus moradores e visitantes.

Artigo 4 — Todo perimetro do “Condominio” sera fechado com tela e mourdes de concreto mais cerca viva na
parte interna da cerca. No acesso Unico tera portdes ou cancelas, onde sera feito controle estrito da entrada e saida
de veiculos e mercadorias, assim como a entrada de moradores, visitantes e usuarios. Tal controle sera feito em
carater permanente pela Administragdo (adiante definida).

Artigo 5 — A presente convencdo regulamenta a utilizagdo das partes comum e das exclusivas que constituem o
Condominio Quinta do Penedo, o resguardo do patrimdnio coletivo, os direitos e os deveres dos condominos, a
administracdo ¢ a distribuigdo das despesas do Condominio, ¢ a cobranga das quotas ¢ multas.

Paragrafo primeiro: ¢ defeso a qualquer condomino destinar a sua unidade a utilizagdo diversa de sua finalidade,
ou usa-la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade e a seguranga dos demais conddminos e, ainda,
embaragar o uso das partes comuns.

CAPITULO II - DA DESCRICAO FiSICA DO CONDOMINIO

Artigo 6 — Em conformidade como projeto aprovado sob os nimeros 090/04, 091/04 e certiddo n°
188/DAU/SECPLAN/2004 pela Prefeitura Municipal de Itatiaia, o condominio assim descreve observando o
disposto no item anterior, discriminando-se as partes de propriedade exclusiva e as comuns, com especificagdes
das diferentes areas (art. 9°, paragrafo 3° da Lei 4591/64). A area total do Condominio Quinta de Penedo ¢é de
35.410,70 m? sendo a taxa de maxima de ocupagdo igual a 35% desta area, incluindo as partes comuns edificadas
e as privativas de uso exclusivo. 1) Lotes: unidades autonomas, de propriedade exclusiva medindo um total de
26.067,49 m?, distribuidos da seguinte forma:



QUADRA “A”, unidades 01, 02, 03, 04, 05 fazem frente para Rua B e unidade 06 para Rua A.

Unidade 01 — Faz divisa do lado direito com quem de direito do bairro Jardim Martinelli, no fundo com a
propriedade Benedito de Oliveira ¢ do lado esquerdo com a unidade 02.

Unidade 02 — Faz divisa do lado direito com a unidade 01, no fundo com a propriedade Benedito de Oliveira e
do lado esquerdo com a unidade 03.

Unidade 03 — Faz divisa do lado direito com a unidade 02, no fundo com a propriedade Benedito de Oliveira e
do lado esquerdo com a unidade 04.

Unidade 04 — Faz divisa do lado direito com a unidade 03, no fundo com a propriedade Benedito de Oliveira e
do lado esquerdo com a unidade 05.

Unidade 05 — Faz divisa do lado direito com a unidade 04, no fundo com a propriedade Benedito de Oliveira e
do lado esquerdo com a unidade 06.

Unidade 06 -- SEDE SOCIAL - Faz divisa do lado direito com a Rua B, dos fundos com a unidade 05 € com a
propriedade Benedito de Oliveira e do lado esquerdo com o estacionamento.

QUADRA “B”, unidades 07, 08 e 09 fazem frente para Rua B e unidade 10 para Rua A.

Unidade 07 — Faz divisa do lado direito com a unidade 08, nos fundos com a unidade 11 e do lado esquerdo com
quem de direito do bairro Jardim Martinelli.

Unidade 08 — Faz divisa do lado direito com a unidade 09, nos fundos com as unidades 11 e 12 e lado esquerdo
com a unidade 07.

Unidade 09 — Faz divisa do lado direito com a unidade 10, nos fundos com a unidade 12 e do lado esquerdo com
a unidade 08.

Unidade 10 — Faz divisa nos fundos com as unidades 09 e12 do lado esquerdo com a Rua B.

QUADRA “B”, unidades 11 e 12 fazem frente para Rua C.

Unidade 11 — Faz divisa do lado direito com quem de direito do bairro Jardim Martinelli, nos fundos com as
unidades 07 e 08 e do lado esquerdo com a unidade 12.

Unidade 12 - Faz divisa do lado direito com a unidade 11, nos fundos com as unidades 08 ¢ 09 e lado esquerdo
com a unidade 10 ¢ a Rua A.

QUADRA “C”, unidades 13, 14, 15 fazem frente para Rua A e unidade 16 para Rua E.

Unidade 13 — Faz divisa do lado direito com a unidade 14, nos fundos com quem de direito do bairro Jardim
Martinelli e do lado esquerdo com a Rua C.

Unidade 14 — Faz divisa do lado direito com a unidade 15, nos fundos com quem de direito do bairro Jardim
Martinelli e do lado esquerdo com a unidade 13.

Unidade 15 — Faz divisa do lado direito com a Rua E, nos fundos com a area comum do Condominio destinada
ao reservatorio d’agua elevado e do lado esquerdo com a unidade 14.

Unidade 16 — Faz divisa do lado direito com a propriedade de Nathanael Soares da Rocha Filho denominada
“M”, nos fundos com a propriedade de Marcos Bueno Rocha denominada “O” e lado esquerdo com quem de
direito do bairro Jardim Martinelli.

QUADRA “D”, unidades 17, 18, 19 e 20 fazem frente para Rua D.

Unidade 17 — Faz divisa do lado direito com a Rua A, nos fundos com a propriedade de Oscar Roland
Slavenburg denominada “P1” e do lado esquerdo com a unidade 18.

Unidade 18 — Faz divisa do lado direito com a unidade 17, nos fundos com a propriedade de Oscar Roland
Slavenburg denominada “P1” e do lado esquerdo com a unidade 19.

Unidade 19 — Faz divisa do lado direito com a unidade 18, nos fundos com a propriedade de Oscar Roland
Slavenburg denominada “P1” e do lado esquerdo com a unidade 20.

Unidade 20 — Faz divisa do lado direito com a unidade 19, nos fundos com a propriedade de Oscar Roland
Salvenburg denominada “P1” e do lado esquerdo com a propriedade de Marina Rocha Bogossian denominada
“L”.

QUADRA “E”, unidades 21, 22, 23, 24 e 25 fazem frente para Rua D.

Unidade 21 — Faz divisa do lado direito com a unidade 22, nos fundos com a propriedade de Nathanael Soares da
Rocha Filho denominada “M” ¢ do lado esquerdo com a Rua A.

Unidade 22 - Faz divisa do lado direito com a unidade 23, nos fundos com a propriedade de Nathanael Soares da
Rocha Filho denominada “M” e do lado esquerdo com a unidade 21.

Unidade 23 — Faz divisa do lado direito com a unidade 24, nos fundos com a propriedade de Nathanael Soares da
Rocha Filho denominada “M” e do lado esquerdo com a unidade 22.



Unidade 24 — Faz divisa do lado direito com a unidade 25, nos fundos com a propriedade de Nathanael Soares da
Rocha Filho denominada “M” e do lado esquerdo com a unidade 23.

Unidade 25 — Faz divisa do lado direito com a propriedade de Marina Rocha Bogossian

denominada “L”, nos fundos com a propriedade de Nathanael Soares da Rocha Filho denominada “M” e do lado
esquerdo com a unidade 24.

2)Area Comum: Unidade 06 -- SEDE SOCIAL - Faz divisa do lado direito com a Rua B, dos fundos com a
unidade 05 e com a propriedade Benedito de Oliveira e do lado esquerdo com o estacionamento. 3) Areas com
consideracdes diferenciadas: As Unidades 01 e 02 — deverdo respeitar um afastamento da vegetagdo imida e
natural de 25,0 m, considerada area “non edificandi”, de acordo com documento emitido pela SERLA/V.P. /8 °R.
n°l1.

Artigo 7 — O arruamento do condominio ¢ de uso comum e ¢ composto por ruas, area de estacionamento e se
destina ao trafego de veiculos de passeio e de pedestres com area total de 7.840,28 m?.

Artigo 8 — As partes comuns sdo as referidas no art. 3° da Lei 4.591/64 e nesta Convencgéo, notadamente as
instalagdes de fim proveitoso de todos os condominos, as coisas de uso comum do condominio, as especificadas e
aquelas que, embora omitidas, devam ter, por sua natureza e fim, essa condi¢do, sdo inalienaveis e indivisiveis,
ligadas que se acham ao condominio, suas edificagdes e unidades auténomas, de tal sorte que ndo serdo passiveis
de locagdo, cessdo, permuta ou transferéncia e s6 serdo suscetiveis de uso exclusivo de um ou mais determinados
condéminos através de disposi¢des emanadas do condominio e desta convengao.

Pardgrafo Unico. O acesso a quaisquer dependéncias do condominio que, por sua natureza ou a critério da
administracdo, devam ter acesso restrito, tais como casa de maquinas, instalagdes de servigos de distribui¢do de
agua, energia e afins, somente serd permitido ao sindico, subsindicos, aos empregados do condominio e
empregados autorizados ou prepostos das empresas instaladoras e mantenedoras da sua limpeza e conservagao.

CAPITULO III - DA DESTINACAO E UTILIZACAO DAS PARTES

Artigo 9 — As unidades auténomas terdo destinagdo exclusivamente residencial, vedada a exploragdo comercial,
sendo utilizadas pelos seus proprietarios, familiares ou inquilinos ou de por quem esteja na posse pacifica e
anuida por seus proprietarios.

Artigo 10 — As partes comuns do condominio sdo para a utilizagdo dos condominos na conformidade de suas
destinacdes, como especificado: as dreas descobertas e as edificadas de prestacdo de servigos do condominio, tais
como: a guarita de entrada, cisterna, casa de bombas, e outros, caixa d’agua elevada, rede de dgua potavel, rede
de drenagem, rede de energia elétrica, e rede telefonica, terdo a destinagdo que lhe sdo precipuas; as areas verdes,
todas descobertas, se destinam ao proveito dos condominos e a preservagdo do paisagismo do condominio; as
vias de circulagdo destinam-se ao acesso a via publica e as diversas edificacdes e partes do condominio entre si.

CAPITULO IV - DOS DIREITOS E DEVERES
Artigo 11 — Sdo direitos dos conddminos:

1) usar, gozar e dispor de sua unidade, desde que ndo prejudiquem a seguranca e solidez da edificacao da
qual fazem parte, que ndo causem danos aos demais Conddminos e ndo infrinjam as normas legais e as
disposicdes desta convengao;

2) usar e gozar das partes comuns do condominio, benfeitorias e servigos, conforme o seu destino e sobre
elas exercer os direitos que lhe conferem a Lei e a presente convencao desde que ndo impeca o uso e
gozo dos demais, observadas as mesmas restricdes da alinea anterior;

3) examinar a qualquer tempo os livros e arquivo da administragdo do condominio e pedir esclarecimentos
ao administrador, ao sindico ou ao subsindico;

4) utilizar os servigo de portaria, desde que ndo perturbe a sua ordem nem desvie empregados para servigos
internos de sua unidade auténoma;

5) comparecer as Assembléias e nelas discutir, votar e ser votado;

6) denunciar ao sindico e¢/ou aos subsindicos qualquer irregularidade observada;

7) freqiientar as dareas comuns com seus convidados, respeitadas as normas desta clausula,
responsabilizando-se como se fosse ele proprio, pelas infracdes porventura cometidas por seus
convidados, empregados ou prepostos, inclusive os danos causados a coisa comum,;

8) apresentar ao sindico e/ou subsindicos ou ao Conselho Consultivo, sugestdes visando o melhor
aproveitamento e utilizagdo das areas comuns.

Artigo 12 — Sdo deveres dos condominos:



1)

cumprir, fazer cumprir, respeitar e fiscalizar a fiel observancia do disposto nesta convencao;

2) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as usando nem permitindo que as
usem, bem como as respectivas Unidades Autdnomas, para fins diversos a que se destinam;

3) ndo usar as respectivas Unidades Auténomas nem alugé-las ou cede-las para atividades ruidosas ou a
pessoa de maus costumes, ou para instalagdo de qualquer atividade ou deposito de qualquer objeto capaz
de causar dano a edificagdo ou incomodo aos demais comunheiros;

4) nao langar quaisquer objetos ou liquidos sobre vias internas do Condominio;

5) colocar o lixo e detritos devidamente embrulhados no coletor respectivo, observando o critério da
divisdo do lixo em orgénico e inorganico e, ainda em separado as latas, vidros e plastico, sendo vedada a
queima de lixo e/ou folhas e residuos de poda de plantas nas Unidades Autdonomas, assim como em
qualquer outra parte do condominio;

6) ndo colocar letreiros, placas, cartazes de publicidade nas partes externas de suas Unidade Autonomas;

7) ndo utilizar os empregados do Condominio para servigos particulares;

8) ndo manter nas respectivas Unidades Autonomas substincias, instalagdes ou aparelhos que causem
perigo a seguranca do Condominio e a solidez das edifica¢des, ou incomodo aos demais condominos;

9) contribuir para as despesas de manutengdo, conservacdo, reparos, funcionamento das benfeitorias e
maquinarias das partes comuns, limpeza, seguros, impostos, seguranga e vigilancia das partes comuns,
vias de circulagdo e portdo do Condominio, manutengdo e vigilancia das areas de preservacdo, ‘non
edificandi’, nas unidades 01 e 02 e quaisquer outras despesas ordindrias ¢ extraordindrias do
Condominio na propor¢do e forma regulada por esta convengao;

10) contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia do condominio na mesma propor¢ao
em que contribuem para as despesas ordinarias;

11) permitir o ingresso do sindico em sua unidade autonoma, do subsindico ou seus prepostos, quando isto
se tornar indispensavel a inspecdo ou realizagdo de trabalhos relativo a estrutura geral do Condominio
quanto ao funcionamento de seus servigos basico e sua seguranca;

12) comunicar imediatamente ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade auténoma;

13)somente usar aparelhos sonoros em tom moderado, especialmente entre as 22:00 horas e 8:00 horas da

manha;

13) nao obstruir ou estacionar veiculos nas vias de circulaggo;

14) ndo transitar com veiculos nas vias de circulagdo do condominio em velocidade superior a 30 (trinta)
quilometros horarios, sujeitos a adverténcia por escrito, na primeira infracdo, e, a partir dai, a multa
conforme regulamento geral do Condominio;

15) ndo usar a buzina de seus veiculos, no interior do Condominio, a ndo ser em caso de perigo iminente,
como atropelamento e colisdo;

16) abster-se da pratica de esportes, a ndo ser nas areas a isto destinadas;

17) cuidar para que, no caso de locagdo ou cessdo de cortesia de sua unidade autébnoma, o novo
possuidor/usudrio seja idoneo e de bons antecedentes, preenchendo todas as condi¢des para freqiientar o
Condominio e tenha o pleno conhecimento desta convencéo ¢ das normas aprovadas pela Assembléia ou
emanadas pelo sindico e prestando a administragdo todas as informagdes sobre os novos ocupantes de
sua unidade;

18) incluir nos instrumentos de alienacdo de suas unidades disposi¢do no sentido de que os adquirentes ou
cessiondrios se obriguem a fiel observancia das disposi¢des desta Convengdo, muito embora a omissdo
por parte dos transmitentes ndo desonere os adquirentes do cumprimento da obrigagao;

19) ndo derrubar arvores, pois somente o Condominio podera faze-lo, através de providéncias emanadas do
sindico, que sera o responsavel perante 0 Condominio e a autoridade publica;

20) registrar junto a administracdo do condominio, seus empregados e caseiros autorizados a entrar no
Condominio ou a residir em suas unidades, preenchendo e assinando as fichas de registro de empregados
particulares, como todos os dados solicitados pela administracdo do Condominio;

21) nao transportar materiais, equipamentos ¢ produtos de qualquer natureza utilizando veiculo de transporte

que seja inadequado para a circulagdo interna nas vias do Condominio. O transporte sera
obrigatoriamente feito obedecendo a normas e regras estabelecidas para circulagdo no Condominio, e
desde que devidamente autorizados pela administragao.

CAPITULO V — DAS ASSEMBLEIAS GERIAS DO CONDOMINIO:

Artigo 13 — As Assembléias Gerais do Condominio obedecem ao aqui regulado e serdo conjuntas de todos os
condominos, convocadas mediante carta registrada ou protocolada, pelo sindico ou por condéminos que
representem, pelo menos, um quarto do Condominio. Tais assembléias serdo realizadas em local no proprio
Condominio e seguirdo as seguintes estipulacdes:

Pardgrafo primeiro - As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a data, a hora e o local da assembléia
e serdo assinadas pelo sindico, ou pelos conddéminos que as fizerem.

Paragrafo segundo - As convocagdes das Assembléias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas de copias do
relatdrio e contas do administrador, bem como de propostas e orgamentos relativos ao exercicio respectivo.



Pardgrafo terceiro - Entre a data da convocacao e a data da realizagdo da Assembléia, devera decorrer um prazo
minimo de 5 (cinco) dias tteis.

Pardagrafo quarto - As Assembléias Extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do que o
mencionado no paragrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia.

Paragrafo quinto - E licito, no mesmo antincio, fixar o momento em que se realizara a Assembléia em primeira e
em segunda convocacdo, mediando entre ambos o periodo de meia hora, pelo menos.

Paragrafo sexto - O sindico enderecara as convocagdes para o enderego de residéncia dos condominos ou para as
suas respectivas Unidades Autonomas neste Condominio.

Artigo 14 — As Assembléias serdo presididas por um condémino especialmente aclamado, o qual escolhera
dentre os presentes o Secretario, que lavrara os assuntos discutidos e deliberados em reunido, no Livro Ata.

Artigo 15 — Cada conddmino tera direito a 1 (um) voto por unidade que possua, computando-se os resultados das
votagdes por maioria dos votos, calculados sobre o nimero de votos presentes e a vista do Livro de Presengas,
por todos assinados.

Paragrafo primeiro: Se uma unidade autonoma pertencer a varios proprietarios, elegerdo estes um condémino que
os representara, credenciando por escrito.

Paragrafo segundo: Nao poderdo tomar parte ou votar nas Assembléias, nem se candidatar ou votar aos cargos
eletivos os condominos que estiverem atrasados no pagamento de suas contribui¢cdes ou das multas que lhe
tenham sido impostas, a ndo ser nas deliberagdes que necessitem de maioria qualificada e unanimidade.

Artigo 16 — E licito fazer-se o condomino representar nas Assembléias por procurador com poderes especiais,
seja este conddmino ou ndo, desde que ndo seja o proprio sindico ou membros do Conselho Consultivo, ou seus
parentes de até terceiro grau.

Artigo 17 — A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena do més de janeiro de cada ano, ¢ a
ela mesma compete:

a) Discutir e votar o relatorio e as contas da administragdo relativa ao ano findo.

b) Discutir e votar o orcamento das despesas para o ano em curso, fixando o Fundo de Reserva.

¢) Eleger o sindico fixando sua remuneragao.

d) Eleger os membros do Conselho consultivo.

e) Aprovar o regimento interno do Condominio, homologar a contratagdo da administradora de

condominio e votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Paragrafo unico. Os subsindicos, que terdo a fun¢do da administragdo de cada grupamento, serdo eleitos nas
assembléias realizadas pelos respectivos conddminos, o que é regulado pelas convengdes especificas respectivas,
na forma e limita¢des delas constantes.

Artigo 18 - As Assembléias Ordinarias e Extraordinarias realizar-se-do em primeira convocagdo com a presenga
de condominos que representem dois tercos das Unidades Autonomas, e em segunda com qualquer numero.

Pardgrafo unico. As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo sindico ou por conddminos que
representem, no minimo, um quarto do Condominio, pelo mesmo processo € nos mesmos prazos exigidos para
convocagdo das Assembléias Ordinarias.

Artigo 19 — Compete as Assembléias Extraordinarias:
a) deliberar sobre as matérias de interesse geral do Condominio ou dos condéminos;
b) decidir, em grau de recurso, as questdes que tenham sido resolvidas pelo sindico e levadas a
Assembléia a pedido do interessado ou dos interessados, inclusive os recursos a decisdes da
Comissio de Obras;
c) apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;
d) destituir o sindico ou subsindico.

Artigo 20 — Nas Assembléias Gerais, Ordinarias e Extraordindrias, os resultados das vota¢des serdo computados
por maioria de votos, contando-se os votos que corresponder (em) a (s) unidade (s) do votante, calculados sobre o
numero de votos dos presentes a vista do Livro de Presencga, por todos assinado, salvo o disposto no Paragrafo
Unico deste Artigo.

Paragrafo unico. A) Sera unanimidade, considerada a totalidade das fra¢des ideais edificadas ou ndo: 1) para
aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto arquitetonico do Condominio, assim como modificagdes quanto



ao aspecto arquitetonico de edificagdes comuns e paisagismo do Condominio. 2) para deliberar sobre o destino
do Condominio, quer em relagdo as suas partes comuns, quer em relacdo as suas Unidades Autonomas. 3) para
deliberar sobre a utilizagdo das Unidades Autonomas do condominio; B) sera exigida maioria que represente no
minimo trés quartos dos votos dos titulares das unidades: 1) para modificar de qualquer dispositivo da presente
Convengdo, excegdo feita quanto ao quorum estabelecido nos itens acima, para o que sera exigida unanimidade,
2) para que seja feito uso do facultativo contido no § 4° do art 9° da Lei 4591/64 acrescido pelo art 7° da Lei
4.864/65, 3) para prover e decidir sobre recursos de Condominio interposto em face de decisdo da Comissdo de
Obras, 4) para realizacdo de benfeitorias meramente Tteis nas partes comuns do Condominio, bem como para
deliberar a destitui¢@o do sindico, 5) para deliberar sobre a ndo reedificagdo em caso de incéndio ou outro sinistro
que acarrete a destruigao total do prédio das partes comuns; C) sera exigida maioria simples para aprovar o
regulamento interno do Condominio; D) Sera ainda, exigida maioria qualificada ou unanimidade, considerada a
totalidade das fragdes ideais edificadas ou ndo, para as deliberacdes para as quais a Lei imponha uma ou outra.

Artigo 21 — As deliberagdes das Assembléias Gerais serdo obrigatoriamente cumpridas por todos os
Conddminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao Sindico executa-las e
fazé-las executar.

Paragrafo primeiro. Nos oito dias seguintes & Assembléia, o Sindico afixard as deliberacdes nela tomadas em
lugar visivel do Condominio, onde permanecerdo, no minimo, por 10 (dez) dias e enviara copias a todos os
Conddminos, por carta registrada ou protocolada.

Paragrafo segundo. O Condominio tera 8 (oito) dias, contados da data da entrega da copia da ata pelo correio, ou
do protocolo quando for o caso, para manifesta-se sobre ela, sendo que o seu siléncio significard a sua aprovacao
integral e irrevogavel.

Artigo 22 — Das Assembléias Gerias: serdo lavradas Atas em Livro proprio aberto, encerrado e rubricado pelo
Secretario ¢ pelo Secretario da Assembléia.

Paragrafo unico. As despesas com a Assembléia Geral sero inscritas a débito do Condominio, mas as relativas a
Assembléia convocada para apreciagdo de recurso de Condomino serdo pagas por este, se o recurso for
desprovido.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 23 — A administragdo do Condominio cabera a um sindico e um subsindico, condominos ou nao, eleitos
em assembléia geral ordindria pelo prazo de dois anos, possibilitada a reelei¢cdo, incumbindo ao sindico fazer
cumprir esta convencdo e executar as deliberacdes das assembléias, arrecadar as contribuigdes condominiais e
aplica-las conforme o orgamento aprovado.

Pardgrafo Unico. Podera ser o sindico pessoa juridica, ndo condémina, conforme o permissivo contido no § 4° do
art. 22 da Lei Federal n® 4.591/64.

Artigo 24 — Compete ao sindico, além das atribuigdes constantes no § 1° do art. 22 da Lei 4591/64:

a) Representar os condominos em Juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em tudo o que se referir e
apenas no que se referir aos assuntos de interesse condominial;

b) superintender a administracdo do Condominio;

¢) cumprir a Lei, a presente Convencao e as deliberagdes das assembléias;

d) admitir e demitir empregados, bem como lhes fixar a respectiva remuneragio;

e) ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja 0 que seja necessario a seguranga ou conservagdo das
partes comuns, e atender a solicitacdo de numerario feita pelo subsindico, para a mesma finalidade, em
relagdo aos grupamentos que administram, ate o limite mensal equivalente a 20 (vinte) salarios minimos
vigentes, e com previa aprovagdo da Assembléia especialmente convocada se exceder dessa
importancia;

f) executar fielmente as disposi¢des orcamentarias aprovadas na Assembléia;

g) convocar as Assembléias Gerais Ordinarias nas épocas proprias e as Extraordinarias quando julgar
conveniente ou lhe for referida fundamentalmente por um grupo de, no minimo, uma quarta parte do
Condominio;

h) prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da administracao;

i) Prestar 2 Assembléia contas de sua gestdo, acompanhada da documentacdo respectiva, e oferecer
proposta de or¢gamento para o exercicio seguinte; manter e escriturar o Livro Caixa, devidamente aberto,
encerrado e rubricado pelos Membros do Conselho Consultivo;

j)  Cobrar, inclusive em Juizo, as quotas que couberem em rateio aos Condominos nas despesas
normais/extraordinarias, aprovadas pela Assembléia, bem como as multas impostas por infragdo de
disposicdes legais ou desta convengao;

k) Comunicar a Assembléia as citagdes que receber;



1) Procurar dirimir por meios suasdrios, as divergéncias entre os conddminos;

m) Manter registro atualizado que contenha os nomes dos moradores e seus empregados com dados que
permitam sua inequivoca identificacdo, sendo que relativamente aos segundos, credencia-los ou
descredencia-los para a freqiiéncia e permanecia nas varias partes comuns do condominio.

n) Manter os seguintes livros e documentos constantemente atualizados: 1) livro das atas, 2)livro de
presenga nas Assembléias Gerais, 3) livro de registro de empregados do condominio e se necessario
anota¢des auxiliares que permitam a inequivoca identificag@o e correto enderegcamento dos mesmos, de
forma a serem encontrados, caso ndo estejam em servigo no condominio, 4) livro caixa, 5) registro dos
bens moveis e equipamentos integrantes do patriménio do condominio, 6) conjunto de plantas e
documentos técnicos relativos a estrutura e instalagdes, quer das partes comuns gerais do condominio,
quer das Unidades Autdonomas; 7) outros que a pratica demostre Uteis ou que venham a ser exigidos pos
AGO/AGE.

o) Entregar ao sucessor todos os livros e documentos em seu poder;

p) Interpretar e resolver os casos omissos nesta convenc¢do. Pardgrafo unico: Das decisdes do sindico
caberdo recursos para a Assembléia Geral, convocada pelo interessado que arcara com os custos
decorrentes, se desprovido o recurso.

Artigo 25 - O sindico podera delegar suas fungdes administrativas a terceiros de sua confianca, mas sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade.

Artigo 26 - As fungdes de sindico serdo remuneradas, na forma que a Assembléia fixar.

Artigo 27 - Nos seus impedimentos eventuais o sindico sera substituido pelo subsindico. Em caso de vaga a
Assembléia elegera outro sindico, que exercera seu mandado pelo tempo restante. Em caso de destituicdo o
sindico prestara imediatamente contas de sua gestao.

Artigo 28 - O sindico ndo € responsavel, pessoalmente, pelas obrigagdes contraidas em nome do Condominio,
desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuicdes. Respondera, porém, pelo excesso de
representagdo e pelo prejuizo a que der causa, por dolo ou culpa.

Artigo 29 - A administracdo do Condominio, poderd ser exercida por empresa especializada contratada pelo
Condominio para este fim, a qual competird a responsabilidade por seu funcionamento.

CAPITULO VII - CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 30 - De dois em dois anos a Assembléia Geral Ordinaria elegerd o Conselho Consultivo composto de trés
Membros, escolhidos entre os Conddminos, os quais exercerao gratuitamente as suas fungdes.

Artigo 31 - Compete ao Conselho Consultivo:

a) fiscalizar as atividades do sindico, subsindicos e de administrador, além de examinar suas contas,
relatdrios e comprovantes;

b) comunicar aos conddminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades havidas na gestdo do
condominio;

¢) dar parecer sobre as contas do sindico bem como sobre a proposta de or¢amento para o exercicio
subseqiiente, informando a Assembléia Geral,

d) assessorar o sindico na solug@o dos problemas do Condominio;

€) opinar nos assuntos pessoais entre o sindico, subsindico e condéminos;

f) dar parecer em matéria relativa as despesas extraordinarias.

CAPITULO VIII - DO ORCAMENTO, RATEIO DAS DESPESAS E FUNDO DE RESERVA

Artigo 32 — Constituem despesas ordinarias de custeio do condominio:

a) as relativas a conservagdo, limpeza, repara¢do e reconstrugdo das partes comuns e dependéncias do
Condominio;

b) asrelativas aos prémios de seguros das edifica¢des, de responsabilidade civil e dos empregados;

c) os impostos e taxas que incidem sobre as partes comuns;

d) aremuneracdo do sindico, da empresa de administragdo do Condominio, dos empregados e os encargos
sociais e trabalhistas;

e) as despesas relativas a reparagdo dos danos ocorridos nas partes comuns do condominio, suas
edificacdes e equipamentos, desde que ndo tenham sido causadas pelo mau uso ou negligéncia dos
cond6minos;

f) da propriedade do Condominio;



g) aquelas necessarias a manutengdo, previsdo para aquisi¢do de pegas de reposi¢do, servicos técnicos,
inclusive os altamente especializados, necessarios & manutengdo e reparo de equipamentos complexos e
de tecnologia avangada, e mao de obra técnica especializada para tal;

h) as despesas com o monitoramento e conservagdo das contengdes das encostas existentes na gleba em que
se acha construido o Condominio, bem como a vigiladncia e manuten¢do das areas de preservagdo da
vegetacdo original local.

Artigo 33 — Compete a Assembléia Geral fixar as despesas ordindrias cabendo aos Condominios concorrer para
seu pagamento, mensalmente, até o dia 5 (cinco) de cada més, por meio de quotas de participagdo para custeio
daquelas despesas, distribuidas em partes iguais para cada unidade auténoma. Cada unidade autdbnoma pagara
uma cota do rateio das despesas havidas ao Condominio.

Pardgrafo unico. Determinara também a Assembléia Geral a forma de aplicag@o dos recursos do Condominio de
forma a preserva-los da corrosdo inflacionaria.

Artigo 34 — Serfo igualmente rateadas entre os condominos, na proporg¢do estabelecida no artigo anterior, sempre
que o Fundo de Reserva for insuficiente, as despesas extraordinarias, devendo efetuar-se o pagamento das quotas
correspondentes em 15 (quinze) dias, a contar da data da Assembléia que as autorizar, salvo se, nessa
oportunidade, for estabelecido prazo diferente ou se forem adicionadas as quotas normais do Condominio.

Artigo 35 — Ficardo a cargo exclusivo de cada condomino as despesas que der causa, decorrentes de atos
praticados por eles, seus familiares, dependentes, empregados, prepostos ou convidados.

Artigo 36 — O saldo remanescente no or¢gamento de um exercicio sera incorporado ao exercicio seguinte, se outro
destino ndo lhe for dado pela Assembléia Geral. Eventual déficit verificado sera rateado entre os conddéminos e
arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias de forma que o condominio ndo incorra de empréstimos de curto prazo.

Artigo 37 — Alem das quotas destinadas ao pagamento das despesas ordinarias (art32), os conddminos pagardo,
cada um, por igual, 10% (dez por cento) do valor estabelecido pelas cotas do Condominio e na mesma época em
que estas forem pagas, para a constituicio de um Fundo de Reserva que se destinara a custear as despesas
extraordinarias.

CAPITULO IX - DO SEGURO

Artigo 38 — As edificagdes que se constituam em partes comuns e situadas nas areas comuns gerais do
Condominio, serdo seguradas contra incéndio ou qualquer outro risco que as possa atingir, bem como sera feito
seguro que cubra o Condominio quanto a possiveis casos de indenizacdo decorrentes de acidentes nos quais possa
vir a ser responsabilizado e sujeito ao pagamento de perdas e danos em ac¢des de responsabilidade civil.

Artigo 39 — Ocorrido o sinistro total ou que destrua qualquer das edificagdes relatadas, a Assembléia Geral se
reunira dentro de 15 (quinze) dias e elegera uma comissdo de trés conddminos, investidos dos poderes para:

a) receber a indeniza¢do e deposita-la em nome do Condominio, no estabelecimento designado pela
Assembléia;

b) abrir concorréncia para reconstrucdo da edificacdo ou de suas partes destruidas, comunicando o
resultado a Assembléia Geral para sua deliberacdo;

c) acompanhar os trabalhos de reconstru¢do ate o final, representando os condominos junto aos
construtores, fornecedores empreiteiros e reparticdes publicas.

Paragrafo unico: se a indenizagdo paga pela Companhia seguradora nio for suficiente para atender as
despesas, concorrerdo os condominos para o pagamento do excesso na propor¢ao de suas contribuigdes
para as despesas comuns, salvo se a minoria recusar-se a faze-lo, cedendo a maioria os seus direitos na
forma da Lei.

Artigo 40 — Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, proceder-se-a a reparagdo ou reconstrugdo das
partes sinistradas.

CAPITULO XI - DA COMISSAO DE AVALIACAO DE OBRAS:

Artigo 41 — Qualquer projeto modificativo da Unidade Auténoma terfo o objetivo de preservar o patriménio
paisagistico do Condominio, atendendo as determinagdes legais e as desta convengdo ¢ deverdo ser submetidos,



em dois jogos, aos prepostos da ora interveniente, que os examinardo e, se concordarem, manifestardo seu
expresso consentimento ndo podendo sem essa expressa aprovagao ser levado a cabo.
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Depois de instalado o Condominio Quinta do Penedo, uma Assembléia Geral de Condominio instituira
uma Comissdo de Obras, que, entdo exercera as atribuigdes da interveniente, como antes especificado.
Tal comissdo sera composta de trés condominos, sempre, preferencialmente, arquitetos ou engenheiros
civis, mas obrigatoriamente um deles tera esta qualificagdo. Se nenhum dos condéominos atender a esses
requisitos, ou tendo se negado a fazer parte da comisséo, sera contratado profissional ndo conddémino.

O mau uso dos projetos aprovados tais como: modificagdes, sua desfiguragdo, ma qualidade, desrespeito
as normas técnicas e ainda qualquer outro tipo de acidente decorrente destes problemas ndo podera ser
imputado aos autores do projeto do Condominio.

Todos os vigias, serventes, carpinteiros, pedreiros, encarregados, mestres e demais empregados
envolvidos nas obras do Condominio, assim como empreiteiros e seus prepostos, deverdo ser
cadastrados junto a administragdo, para maior controle de entrada e saida dos portdes.

Entulho, aterro e material de obras deverdo ficar restritos exclusivamente & unidade autébnoma onde
tiverem sendo empregados, respeitando os limites do afastamento e as condi¢des de higiene, de modo a
ndo perturbar os vizinhos ¢ as partes comuns.

A estocagem de material em area autonoma estranha a obra s6 podera ser feita com autorizagdo expressa
do proprietario daquela unidade auténoma, que, entretanto, ndo ficara responsavel por sua guarda nem
pela quantidade estocada.

Qualquer terraplenagem que implique em modificagdo da configuragdo da area devera ser previamente
aprovada pelos arquitetos autores do projeto do Condominio, ou por seus prepostos, ou ainda pela
Comissdo de Obras, uma vez comprovado tecnicamente que estes trabalhos serdo executados sem
colocar em risco a estabilidade das edificagdes ou mesmo as terras das Unidades Autonomas vizinhas.
As projecdes horizontais das construgdes, incluindo-se os balancos, telheiros, puxados, garagens e
varandas limitar-se-30 a 35% (trinta e cinco por cento) da superficie da respectiva area da unidade
auténoma e ndo serdo permitidos constru¢cdes com mais de dois pavimentos sobre a mesma projegao,
sendo permitido apenas jirau. A altura méaxima sera de 10 (dez) metros, o afastamento frontal minimo de
6 (seis) metros das ruas e de 3 (trés) metros das demais divisas.

Os projetos atenderdo as normas da Prefeitura Municipal de Itatiaia.

As construgdes ndo poderdo, entretanto, ter menos de 100 m? (cem metros quadrados).

Nos recuos frontais e laterais o Condominio estd autorizado a passar com redes de aguas pluviais,
telefonias e outras que sejam ou venhas a ser necessarias, independentemente de anuéncia dos
proprietarios e/ou possuidores.

O sistema de tratamento de esgotos individuais devera ser feito respeitando-se os limites e
especificacdes indicados no projeto do Condominio e conforme projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Itatiaia.

Niao serdo permitidos desmatamentos nem quaisquer tipos de esgotamento ou despejo nos lagos, nos
mananciais, nas areas de reserva florestal ou nas areas limitrofes do Condominio, devendo ainda ser
observados os afastamentos das edificacdes junto aos corregos, conforme projeto aprovado junto a
Prefeitura Municipal local.

Sédo proibidos as construgdes do tipo padronizadas e pré-fabricadas em madeira, e os telhados devem ser
de telhas ceramicas, de barro, ardésia ou semelhantes, ndo sendo permitidos telhados de fibro cimento,
lajes em concreto aparente ou pré-moldadas e outros congéneres que fiquem aparentes externamente,
descaracterizando o conjunto arquitetonico, bem como as alvenarias que deverdo ser revestidas, exceto
quando executadas em tijolos macigos, apropriados para ficarem aparentes.

As obras sofrerdo vistoria obrigatoria pelos membros da Comissdo de Obras desde o seu inicio até sua
conclusdo.

Os danos provocados as partes comuns durante quaisquer obras, serdo de responsabilidade exclusiva do
proprietario da unidade, que deverd imediatamente proceder aos reparos necessarios sem prejuizo,
entretanto, de agfo regressiva deste contra o causador do dano.

Artigo 42 — Toda e qualquer modificacdo, acréscimo e/ou novas edificagdes nas Unidades Autonomas das
unidades unifamiliares, terdo que ser projetadas por profissional habilitado.E antes de sua apresentagdo a
Prefeitura Municipal de Itatiaia, serd submetida a Comissdo anteriormente citada e que em reunido, especialmente
convocada, da qual participando também um representante da Incorporadora que examinardo o projeto deferindo-
0 ou ndo, justificando sua decisdo por escrito.

Pardgrafo primeiro. Poderda a Comissdo valer-se de profissional habilitado, especialmente contratado para
apreciar o projeto, dirimindo as duvidas técnicas que houver, correndo o custo de tal procedimento por conta do
Condominio interessado na obra.

Paragrafo segundo. Se inconformado com a decisdo, caberd ao condomino recurso a Assembléia dos
condéminos que por ele e a sua custa especialmente convocada, ou integrara a pauta da AGO que se seguir a
decisdao da Comissédo a respeito.



Pardgrafo terceiro. Se o indeferimentOo disser respeito a adequagdo do projeto a concepcao estética e urbanistica
do Condominio, o condomino interessado poderd adequar o projeto as consideragdes da Comissdo,
reapresentando-o posteriormente para a nova apreciagao.

Pardagrafo quarto. A documentacdo a ser apresentada, anexada a qualquer pedido de exame de obras pela
Comissdo, constara minimamente de: a) Planta de localizagdo em escala conveniente, com drenagem de aguas
pluviais e urbanizagéo, inclusive paisagismo. b) Planta baixa e cortes principais, na escala conveniente. ¢) Plantas
das elevacdes das fachadas e plantas de cobertura com indicagdo de cores e materiais. d) Perspectivas. e)
Especificacdes, especialmente teto, esquadrias, coberturas e fachadas. f) levantamento plani-altimétrico do local
com curvas de nivel de metro em metro e marcagdo de acidentes principais na escala conveniente, indicando
eventuais solicitagdes de cortes ou aterros. g) Projeto de instalagdes prediais e externas.

Artigo 43 — Toda e qualquer obra, dentro da area total do Condominio, que impliquem em cortes, aterro,
movimentagdo de terras, terdo que ser necessariamente apresentadas a apreciacdo da Comissdo, devido ao
extremo risco que encerram ¢ a necessidade de apreciagdo por técnicos especializados, que poderdo ser
contratados as expensas do Condominio, em razdo da complexidade e extensdo da obra pretendida, sempre a

critério da Comissdo.

Artigo 44 — E vedado a Comissio aprovar obras de modificagio e/ou acréscimo que de alguma forma estejam em
desacordo com esta Convengao, devendo sempre optar ou exigir solugdo que conserve a topografia do terreno e a
paisagem, assegurando os padrdes de qualidade e estética do empreendimento, alem do respeito a posturas
municipais e se necessario submetidas as autoridades publicas competentes, inclusive as de defesa do meio
ambiente.

Artigo 45 — As decisdes da Comissdo serfo tomadas por maioria simples, sempre respeitando os arts 48 e 49.

Artigo 46 — E obrigacido da Comissdo acompanhar a execucdo das obras, cuidando para que sejam realizadas na
estrita consondncia com o que foi por ela aprovado e determinado e que sejam realizadas no prazo estimado e,
ainda que ndo afetem ou perturbem o Condominio.

Artigo 47 — Uma vez por ano a Comissdo terd a tarefa inafastavel, sob pena de responsabilidade, de vistoriar as
edificagdes do Condominio, especialmente as contengdes de encostas e cortes, drenagem, pavimentagdo e redes
diversas, a situacdo com relagdo a necessaria preservagdo do meio ambiente, inclusive quando as nascentes
mananciais e corregos, apresentando relatorio para a AGO.

Artigo 48 — E permitido o fechamento das areas de uso exclusivo das unidades unifamiliares, desde que as
divisdes sejam feitas cercas vivas com tela de arame e mourdes de concreto ou de madeira com acabamento, nos
padroes estabelecidos no projeto do Condominio. Os muros de sustentagdo de aterro junto as divisas, quando
necessario, serdo obrigatoriamente em pedras ou em blocos de concreto, seguindo sempre as melhores regras de
engenharia.

CAPITULO XII - DAS PENALIDADES

Artigo 49 — Os condominos em atraso como pagamento das respectivas contribui¢des pagardo alem da corregao
monetaria, necessaria a adequagdo da contribuicdo mensal a desvalorizagdo da moeda no periodo de atraso, os
juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o debito, em beneficio do Condominio,
independente de interpelacdao. Ocorrendo atraso superior a 30 (trinta) dias, poderd o sindico cobrar-lhe o debito
judicialmente, sujeitando-se o inadimplemento, ainda, ao pagamento das custas e honorario de advogados e a
correcdo monetaria do seu debito.

Artigo 50 — Além das penas cominadas em Lei, fica o condomino, ainda que transitoria ou eventualmente,
perturbar o uso das coisas comuns ou der causa a despesas ou contrariar qualquer das disposi¢des da presente

convengdo, sujeito a multa correspondente até duas vezes o salario minimo local, sem prejuizo das demais
consequéncia civeis e criminais do seu ato.

Pardgrafo unico. A multa sera imposta e cobrada pelo sindico com recurso do interessado para a Assembléia
Geral.

CAPITULO XIII — DAS DISPOSICOES GERAIS E DAS TRANSITORIAS

Artigo 51 — O condominio objeto da presente Convengao considerar-se-a definitivamente constituido e instalado
para todos os juridicos ¢ legais efeitos quando da alienagdo de 80% dos lotes, a partir de quando todos o
condéminos, titulares das unidades, mesmo os que somente mais tarde as venham utiliza-las ou nelas construir,
comecardo a concorrer para a satisfagdo das despesas ordinarias e extraordinarias do Condominio.



Pardgrafo primeiro: Apds a entrega do primeiro lote e até a instalacdio do Condominio de utilizagdo, como
previsto no “caput”, os conddminos que receberem suas unidades contribuirdo para o custeio das despesas
decorrentes dos servigos ja em funcionamento no Condominio, com uma taxa de manutengdo estipulada pela
Incorporadora com base nas despensas ja efetivamente exigiveis, mantendo ela Incorporadora a documentagio
referente as mesmas, a disposi¢@o de tais condéminos.

Paragrafo segundo: no prazo improrrogavel de 10 (dez) dias, contados da data de constitui¢do do Condominio,
como consignado no “caput” deste artigo, os condominos reunir-se-do em Assembléia Geral para elei¢do do
sindico, subsindico, Membros do Conselho Consultivo e fixacdo do valor das quotas provisérias com que cada
um contribuira para o pagamento das despesas da Administracdo. Essas quotas serdo estabelecidas por estimativa
pelos condominos e serdo revistas em Assembléia Geral, para isso especialmente convocada, nos trés meses
seguintes, ocasido em que diante da realidade econdmica financeira expressa nos balancetes mensais, seu valor
podera ser precisamente fixado, considerando o valor das cotas para o periodo de alta e baixa estacao.

Pardgrafo quinto: é prerrogativa inafastavel da Incorporadora assumir o cargo de sindico que administrara o
Condominio até 2 (dois) anos ap0s ele se encontrar perfeitamente estruturado e em pleno funcionamento, quando
entdo serd promovida a Assembléia de que fala o paragrafo anterior, ou apds sua eventual renuncia. Durante o
periodo em que a Incorporadora exercer a fung@o de sindico, recebera ela a remuneragio equivalente a 10% (dez
por cento) do valor total da despesa mensal do Condominio, certo ainda que ndo podera ser afastada do cargo
naquele periodo, ficando suspensos no periodo os dispositivos desta convengdo quanto a destitui¢do do sindico.

Artigo 52 — Durante a fase de construcdo, sem prejuizos das disposigdes contidas nos respectivos titulos
aquisitivos e uma vez atendidas as imposi¢des contidas de ordem técnica e das autoridades competentes, podera a
Incorporadora introduzir quaisquer modificagdes comuns desde que respeitando o limite de sua atual area total de
construgdo, conforme o projeto de construcdo vigente nesta data, para o que os ora contratantes, se necessario,
aditario e/ou adaptardo a presente convencdo ao projeto, entdo modificando, compatibilizando-a com as
alteragdes entdo introduzidas, agindo a Incorporadora como mandataria dos adquirentes das unidades, para o que
¢ desde ja constituida, com poderes bastantes.

Artigo 53 — E defeso ao Condominio a aquisi¢do de areas autdnomas para transforma-las em areas comuns.

Artigo 54 — Nio serd permitido aos condominos plantarem qualquer tipo de vegetacdo nas areas comuns, de vez
que esta ¢ uma prerrogativa da administragdo do Condominio visando a preservagao do paisagismo originalmente
programado e implantado.

Artigo 55 — O Condominio e os conddminos individualmente desde ja concordam que a Incorporadora e/ou seus
sucessores e prepostos, mantenham em unidade auténoma da qual sejam proprietarios, stands de vendas, que ali
permanecera com a presenca, inclusive, de corretores, podendo fazer localizar também atividades administrativas,
comerciais e de prestacdo de servigos. Alem destas partes sera permitido a Incorporadora instalar mesmo que
provisoriamente em local adequado no Condominio, local para comercializagdo de mercadorias e para o
atendimento dos conddminos com itens que supram suas necessidades emergenciais e corriqueiras.

Artigo 56 — Os empregados do Condominio s6 poderdo permanecer em qualquer de suas partes devidamente
uniformizados, uniforme esse determinado pela administragéo.

Artigo 57 — A vigilancia das areas comuns do Condominio sera exercida por funcionarios ou por empresa
especializada especialmente contratada pelo Condominio,

Atuando os vigilantes em sistema de revezamento, durante 24 horas, mantendo-se uniformizados e em
permanente ronda por todos os locais do Condominio, especialmente aqueles indicados pelo sindico.

Artigo 58 — Os empregados do Condominio, na qualidade de preposto do sindico, tém a obrigacdo de fiscalizar o
cumprimento desta Convengao, considerando-se motivo de justa causa para demissdo a desidia no desempenho
das respectivas fungdes, a omissdo ou o desconhecimento de suas atribuigdes.

Artigo 59 — O Condominio através de sua administradora devera sempre que possivel terceirizar os servigos,
buscando a redugao de seus custos e melhoramento da qualidade deste servigo.

Artigo 60 — A presente Convengdo ¢ regida pela Lein. © 4.591 de 16.12.1964, n. ° 4.864 de 25.11.1965, Decreto
n. ©55.815 de 08.03.1965 e demais legislacdo pertinente.

Artigo 61 — Fica eleito o foro de Resende, RJ, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais especial que
seja, para resolver qualquer questio decorrente da aplicag@o das disposi¢des da presente Convengao.



